
（±00）

4.200

29F/2D

-0.300

58.60

21.2
5

H=96.75m

（±00）

4.200

35.05

20.6
0

22F/2D
H=70.30m

（±00）

4.200

20.7
0

32F/2D

35.05

-0.300

-0.3001FH=99.80m

1F

1F

排烟井14

排烟井15

新风井9

排风井17

新风井11

人防连通口

新风井

排风井16

新风井10

-0.800

-0.800

-0.800

1F

网球场

暂未城市更新用地

（现状）

宝山路街道社区卫

生服务中心（现状）

志园公寓

（现状）

南山小区

（现状）

市北初

级中学

（现状）

中华新

路455弄

小区

（现状）

万科翡翠

雅宾利

（现状）

中兴绿地

(现状)

现状出入口 现状出入口
现状出入口

建设用地红线兼道路规划红线

地下室轮廓线

地铁盾构边线

接待大厅

4#

5#

住宅

住宅

住宅 

住宅 

住宅 

(±0.000=绝对3.700)

25F  H=85.20m 

21F   H=72.60m 

12F   H=44.25m 24F   H=82.05m 12F   H=44.25m 

2F H=11.30m 商业

三层局部架空

三层局部架空

3F H=17.60m 

连廊

2F H=11.30m 
商业/公共
服务设施

连
廊

底层局部架空

屋面局部设置光伏板

屋面局部设置光伏板

底层局部架空

连廊1F H=5.60m

出挑
雨蓬

2F H=11.30m 

2F H=11.30m 
商业

景观廊架

景观
廊架

2F H=11.30m 

景观楼梯

景观
廊架

景观
廊架

H=5.60m

6#

35F   H=118.05m 

住宅 

3F

H=15.50m 

商业/公共
服务设施

四层局部架空
屋面局部设置光伏板

底层局部架空

连廊

底层局部架空

1F

H=5.40m 

商业3F 

H=15.50m 

底层局部架空

3F 连廊

景观廊架

连廊H=5.40m 1F

连

H=10.40m 

H=11.30m
 

1F H=5.40m

廊

2F H=9.90m

景观楼梯

连廊

连廊

H=5.40m 

2F H=11.30m

H=11.30m 

景观楼梯

景观楼梯

景观廊架

3F H=15.50m

装饰构架

连廊

装饰构架

装饰构架

底层局部架空

2F商业

3#
2#

19F  H=67.65m
保障房 

住宅
住宅 7F   H=31.39m 22F   H=77.10m 住宅

23F  H=80.25m 
25F   H=86.55m 

4F

3F H=17.10m 

商业/办公/公共服务设施/
开闭所/市政配电站

四层局部架空

四层局部架空

底层局部架空

屋面局部设置光伏板

屋面局部设置光伏板
住宅 底层局部架空

3F H=15.70m 

商业/办公/公共服务设施/住宅配套

3F

景观廊架景观廊架

连
廊

连
廊

H=21.50m 

17F H=61.35m
保障房 

屋面局部设置光伏板
2F H=9.90m 2F

H=9.90m 

屋面局部设置光伏板

1F

H=6.60m 

景观楼梯

2F H=9.90m
2F H=9.90m 

底层局部架空

1#

天                  通                           庵                    路

西

藏

北

路

中

华

新

路

止

园

路

(±0.000=绝对3.700)
办公/商业

8F 

13F 

30F 

H=37.40m 

H=59.10m 

18F H=80.60m 

H=146.37m 

18F H=80.60m 
底层局部架空

出挑
雨蓬

大巴车位

出挑
雨蓬

出
挑
雨
蓬

连廊 H=11.40m 

32F 

底层局部架空

底层局部架空

1F

1F H=6.90m
3F H=15.90m

31F H=148.79m

H=157.55m 

H=6.90m 

8F H=37.40m

13F H=59.10m

出
挑
雨
蓬

2F H=11.40m

3F H=15.90m
2F H=11.40m

屋面局部设置光伏板

出
挑
雨
蓬

出挑雨蓬

出
挑
雨
蓬

H=18.00m 

H=11.40m 

景观楼梯

泄爆兼吊装口

出挑
雨蓬

出挑
雨蓬

出挑
雨蓬

出挑雨蓬

2F H=10.30m

出挑雨蓬

出挑雨蓬

出挑雨蓬

出挑雨蓬

新建静安区中兴社区C070202单元304-03地块商住办及配套设施项目
建设工程设计方案调整规划公示总平面图

用地面积：        43841.30㎡

地上建筑面积：270382.26 ㎡

上海市静安区规划和自然资源局
     2025  年  7 月 5 日

总建筑面积：    377212.26㎡

地下建筑面积：106830.00㎡
计容建筑面积：252087.48㎡

主要技术经济指标

304-03地块

拟建建筑

建设用地红线兼道路规划红线

已建建筑

图例:

地下室轮廓线

容积率：            5.75

北

总平面图 1:500

地铁盾构边线

泄爆口

地下室管井

停车位

绿化

注：方案中玻璃幕墙范围以相关部门最终审批为准。
        方案中场地范围内地下室管井（含泄爆口）及出地面楼梯间均待相关部门最终审批为准。
        方案中景观绿化范围，景观构筑物范围、景观楼梯及景观廊架范围均待相关部门最终审批为准。
        本次公示范围仅限建设用地红线范围内相关建设内容，用地红线范围外内容仅为示意。
        方案中公共建筑、市政配套（含电力开闭所、燃气调压站、建筑垃圾堆放点及市政配电站）等设施的布局以相关部门最终批准为准。

玻璃幕墙范围示意
图例:

用地红线
采用玻璃幕墙位置

出屋面建筑物或构筑物

雨蓬

建筑主体完成面

非本次调整范围


