普善路－万荣路－三泉路道路辟通改建工程（延长中路－场中路）房屋征收补偿安置方案
1、 参考依据

1、《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）

2、《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》（上海市人民政府令第71号）
3、《上海市关于推进本市房屋土地征收中企事业单位房屋补偿工作的若干意见》（沪府办发[2014]13号）
4、《关于印发上海市国有土地上房屋征收评估管理规定的通知》（沪房管规范市[2013]7号）

5、《上海市人民政府关于批转市住房保障房屋管理局制订的<上海市国有土地上房屋征收补偿决定的若干规定>的通知》（沪府发[2012]73号）

6、其他相关法规和规范性文件

二、征收目的

为了配合普善路－万荣路－三泉路道路辟通改建工程（延长中路－场中路）建设，根据《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》，拟征收该国有土地上的房屋。

3、 征收范围

    普善路－万荣路－三泉路（延长中路－场中路），具体以建设用地规划许可证附图所示，并以实测为准。

四、被征收房屋面积认定标准
被征收房屋或土地应当以合法有效的房地产权证作为计算面积的认定标准。没有房地产权证或记载不明确的，可以请有资质的测绘公司进行实地丈量后依法予以确定。

5、 被征收房屋用途的认定

    非居住房屋的用途，按照房地产权证记载的房屋用途进行补偿。未经登记的房屋，按照规划土地或住房保障管理部门批准文件记载的用途予以认定。未经批准改变房屋用途的，不得按照改变后的用途予以认定。

六、征收房屋补偿计算标准

（一）征收国有土地上居住房屋

1、征收居住房屋

    根据《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》第二十八条至第三十三等相关规定执行。

2、 收回国有住宅用地（不含地上附属物）

    补偿价格按国有土地住宅用地评估价格计算

3、国有土地上附属物补贴按被征面积500--1000元/平方米计算。被征收人认为地上附属物补贴超过上述标准的，应向征收部门提供相关材料，由征收部门委托评估机构进行评估，按实结算。

4、补偿方式。征收人均以货币补偿方式对被征收人予以补偿，货币单位为人民币。
  （二）征收国有土地上非居住房屋
   1、征收国有土地上非居住房屋房地产评估价格。
 2、各类奖励、补贴。
   （1）停产停业损失补偿
因征收非居住房屋给被征收人造成损失的，按被征收土地补偿金额、房屋建筑面积补偿款和占地面积补偿金额之和的10%计算。
被征收人认为其停产停业损失超过10%的，应向征收部门提供被征收前三年的平均效益，停产停业等相关证明材料。征收部门应当委托房地产价格评估机构对停产停业损失进行评估，并按评估结果予以补偿。
（2）装饰装修、设备搬迁及附属设施等补偿
装饰装修、设备搬迁及附属设施等按300--1000元每平方米计算，有建筑物的按建筑物建面计算，没有建筑物的按土地面积计算。被征收人认为装饰装修、设备搬迁等补偿超过上述标准的，应向征收部门提供相关材料，由征收部门委托评估机构进行评估，按实结算。

  （3）签约搬迁奖励
    1）市属国有企事业单位签约搬迁奖励标准

对签订房屋征收协议且在约定的期限内完成搬迁的，可按照其补偿款的总额给予20%的签约搬迁奖励。

2）区属国有企事业单位、民营企业签约搬迁奖励标准

对签订房屋征收协议且在约定的期限内完成搬迁的，可按照其补偿款的总额给予15%的签约搬迁奖励。

 3、补偿方式。征收人均以货币补偿方式对被征收人予以补偿，货币单位为人民币。

 七、房屋评估机构选定颁发

根据《上海市国有土地上房屋征收评估管理规定》有关规定，由房屋征收部门组织被拆迁人、公有房屋承租人按照简单多数的原则投票决定产生评估机构。

 八、征收补偿的签约期限

本基地设签约期三个月。签约期开始时间另行公告。

九、搬迁期限

被征收人在签订征收补偿安置协议后，应在合同约定的三十日内搬迁。    

    十、受委托的房屋征收事务所名称

上海市闸北第二房屋征收事务所。

11、 其他事项

 对以依法按照征收方案作出补偿决定后，或司法强制执行的被征收人不享受上述各项奖励。

                              上海闸北区住房保障和房屋管理局

                                        2015年9月30日
