
九、房地产开发与管理

（一）综　述

２０１２年，静安区住宅无新开工项

目；施工面积２２．７２万平方米，比上年

减 少１４．５％；竣 工 面 积３．０８万 平 方

米，比 上 年 减 少４０．５％；竣 工 项 目 为

远中风 华 园 二 期。２０１２年 的 房 地 产

市场呈 现 新 增 商 品 房 供 应 量 大 幅 增

长、预售 商 品 房 成 交 量 减 少、现 房 预

售量和销售 额 同 时 增 长、居 住 类 二 手

房成交 量 明 显 增 长 等 特 点。区 房 管

局强 化 检 查 监 管，规 范 市 场 主 体 行

为，推进２２．７２万 平 方 米 新 建 住 宅 及

住宅产 业 化 全 过 程 监 管。严 把 商 品

房交付使用 和 预 销 售 许 可 关，全 年 核

发销 售 方 案 备 案 证 明３件、新 建 住 宅

交付使用 许 可 证１件、预 售 许 可 证２
件；完成开 发 企 业 资 质 延 期２１家，做

好中介机构备案证书延期４１家、注销

８家、新增５家；对全 区 备 案 登 记 且 实

际经营的１５３家 中 介 机 构 集 中 检 查，

督促整改，并 将 检 查 和 整 改 情 况 录 入

企业信 用 档 案。区 房 管 局 强 化 维 修

资金管理，历年累计归集资金６．３６亿

元，开 发 商 归 集 率９９．７％，购 房 人 归

集率９２．０％。区房 管 局 获２０１２年 市

商品住 宅 维 修 资 金 管 理 先 进 集 体 称

号。年内，区 房 管 局 完 成 市 委 市 政 府

年初下达给 静 安 区 政 府 的２０１２年 住

房保障 筹 措 和 供 应 任 务 指 标。新 增

并供 应 廉 租 房２２０套、新 增 公 租 房

２１６套（间）、廉 租 实 物 配 租 家 庭２２０
户，对符 合 条 件 的 廉 租 家 庭 做 到“应

保尽保”。在 符 合 区 域 实 际 情 况 的 前

提下，基本 建 立“廉 租 住 房、公 共 租 赁

房、共有产 权”为 主 要 内 容 的，符 合 区

域实际的住房保障体系。

区房 管 局 完 善 住 宅 小 区 综 合 管

理模式，确 保 物 业 一 体 化 常 态 管 理、

长效推 进，解 决 一 些 小 区 停 车、违 法

建筑处 置、物 业 费 收 缴 等 管 理 难 点。

联合街 道 办 事 处、公 安 派 出 所、居 委

会，摸清底 数，分 批 分 步 集 中 实 施“群

租”整治３４户。以城市文明指数测评

为契机，建 立 行 风 通 报、小 区 经 理 约

谈诫勉等制 度，引 入 第 三 方 专 业 机 构

和社会监督 员 明 查 暗 访，强 化 行 业 监

管，推动行风建设。 （刘照春）

（二）房地产投资
与开发

【商品房投资额继 续 下 降】　２０１２年，

静安区 完 成 固 定 资 产 投 资３６．０９亿

元，比 上 年 下 降１６．３％。其 中，基 本

建设和技术改造完成投资０．５４亿元，

比上年下降７４．７％；商 品 房 投 资 完 成

３５．５５亿 元，比 上 年 下 降１３．３％。商

品房投 资 中，住 宅 投 资 完 成５．８８亿

元，比 上 年 下 降２５．２％；商 业 办 公 用

房 投 资 完 成２９．６７亿 元，比 上 年 下

降１０．４％。

年内，静安 区 固 定 资 产 投 资 总 额

中，基本建设和 技 术 改 造 占１．５％；其

余为商品房 投 资，其 中 住 宅 占 固 定 资

产投资总额１６．３％；商 业 办 公 用 房 占

固定 资 产 投 资 总 额８２．２％。大 型 商

业办公 用 房 项 目 开 发 建 设 多 集 中 于

静安南京西 路 地 区，并 逐 渐 向 苏 州 河

滨河现代服务业集聚区方向发展。
（鲁慧玲）

【商业 商 务 载 体 空 间 不 断 拓 展】　年

内，静安区深化“一街五区、南改北建”

区 域 发 展 规 划，推 进 重 大 项 目 建 设，

拓展静安国 际 商 务 港 载 体，为 区 商 业

商务 发 展 拓 展 空 间。静 安 寺 交 通 枢

纽综 合 开 发 项 目、嘉 里 商 务 中 心 二

期、华敏帝豪 大 厦 等 工 程 进 入 竣 工 验

收阶段；大中 里、世 纪 盛 荟、南 京 西 路

６８８号、协 和 城 二 期 北 块 等 项 目 稳 步

推进；区４９号地块抓紧开展建设前期

工作。 （鲁慧玲）

【民生领 域 项 目 稳 步 推 进】　年 内，静

安区把 保 障 和 改 善 民 生 作 为 工 作 出

发点和落脚 点，加 大 民 生 领 域 投 入 力

度。中小学 校 舍 安 全 工 程 全 部 完 成，

市西中 学 改 扩 建 工 程 已 进 入 竣 工 验

收阶段；区老 年 健 康 中 心 项 目 进 入 动

迁收尾阶段；区 文 化 馆 改 建 工 程 前 期

审批工作 有 序 推 进。三 林 基 地８幢

共有 产 权 保 障 房 建 设 如 期 完 工，区

１０５号地块项 目 加 紧 建 设，居 民 居 住

条件得 到 改 善。市 政 基 础 设 施 建 设

完成奉贤 路（石 门 二 路—凤 阳 路）道

路改建工程，轨道交 通１２、１３号 线 南

京西 路 站 地 块 项 目 稳 步 推 进，１４号

线站点前期工作有序开展。
（鲁慧玲）

【旧区改 造 稳 步 推 进】　年 内，静 安 区

贯彻落 实 国 务 院 房 屋 征 收 与 补 偿 条

例和 上 海 市 实 施 细 则，完 善 体 制 机

制，调整组建 区 旧 区 改 造 暨 房 屋 征 收



与补偿工作 领 导 小 组，成 立 区 房 屋 征

收中 心。区５４－Ｇ地 块、胶 州 路８３８
号、北京西路７７７号、西康路５８８号等

地块的 动 迁 收 尾 工 作 全 部 完 成。区

１１８－３、区１０３、区９５－Ｃ、区５４－Ａ、

区８６号、区７８号（一 期）等 地 块 仍 在

实施动迁。区 政 府 已 分 别 对 区６７号

街坊、恒丰消 防 站 等 项 目 作 出 房 屋 征

收与补偿 决 定，启 动 征 收 工 作。全 年

共拆除二级旧里面积４０４５平方米。
（鲁慧玲）

（三）房地产市场

【商品 房 新 增 供 应 量 大 幅 增 长】　年

内，全区新增商品房供应面积１０．６万

平方 米，比 上 年 增 长２７９％。新 推 房

源仅 有 嘉 里 静 安 综 合 发 展 项 目（北

块）为商办物业，无住宅物业供应。
（刘照春）

【预售商品房 成 交 量 减 少】　年 内，全

区预售商品房成交１６套，比上年减少

８１％；预 售 成 交 总 面 积 约３４００平 方

米，比 上 年 下 降 ７５％；预 售 成 交 额

２．９３亿元，比上年减少６８％。成交预

售房源全部 为 住 宅 房 源，均 来 自 于 远

中风华园二 期，预 售 成 交 均 价 每 平 方

米８６４３１元。 （刘照春）

【现房 销 售 量 和 销 售 额 同 增 长】　年

内，全区 商 品 房 现 房 销 售４３６套、销

售 面 积４．１４万 平 方 米、销 售 金 额

９．９８亿 元，分 别 比 上 年 增 长２９％、

１０％和１３％。销 售 量 大 幅 增 长 主 因

系住 宅 小 区 配 套 车 位 的 大 量 成 交。

居住类现房成交３６９套，总 成 交 面 积

１．８３万 平 方 米，其 中 大 部 分 为 小 区

车位；办公类现房成 交４０套，总 成 交

面积１．３１万 平 方 米；商 业 类 现 房 成

交２７套，总成交面积１万平方米。
（刘照春）

【居住 类 二 手 房 成 交 量 增 长】　年 内，

全区居住类二手房成交１３４１套，比上

年增长１８％；成 交 面 积１３．８２万 平 方

米，比上年 增 长３９％；成 交 金 额４８．６５
亿元，比 上 年 增 长４０％。成 交 均 价 为

每平方米３５１９７元，与上年基本 持 平。

１２月，二手住宅成交４．２万平方米，占
区全年二 手 住 宅 总 成 交 量３０％，创 近

三年区二手住宅月度成交量新高。居

住类二手 房 成 交 套 数、成 交 面 积 和 成

交金额在二手房整体交易中所占比重

分别为９２％、８２％、８２％，比 上 年 分 别

上升９％、２６％和２８％。 （刘照春）

【租赁 房 屋 套 均 面 积 大 幅 增 长】　全

区租赁户 数 从２０１１年 的６４２户 减 少

至２０１２年的２３８户，但租赁面积比上

年增长３９％。租赁 面 积 增 长 的 同 时，

租赁 额 从２０１１年 的５８５６万 元 减 至

２０１２年 的３３７３万 元，单 位 面 积 租 金

出现回落。 （刘照春）

２０１２年静安区房屋交易、租赁情况表

项　　目 ２０１１年 ２０１２年 增减幅度（％） 项　　目 ２０１１年 ２０１２年 增减幅度（％）

商品房交易 　　预售 ９．２８　 ２．９３ －６８

　成交套数（套） ４２２　 ４５２　 ７ 　　出售 ８．８１　 ９．９８　 １３

　　预售 ８５　 １６ －８１ 　　住宅 １２．０５　 ５．４３ －５５

　　出售 ３３７　 ４３６　 ２９ 　　商办 ６．０３　 ７．４８　 ２４

　　住宅 ３３８　 ３８５　 １４ 二手房交易

　　商办 ８４　 ６７ －２０ 　成交套数（套） １３５８　 １４５４　 ７

　建筑面积（万平方米） ５．１１　 ４．４８ －１２ 　成交面积（万平方米） １７．７９　 １６．９３ －５

　　预售 １．３４　 ０．３４ －７５ 　成交金额（亿元） ６４．２１　 ５９．２７ －８

　　出售 ３．７７　 ４．１４　 １０ 差价换房

　　住宅 ２．７６　 ２．１７ －２１ 　成交户数（户） ２６２　 ２６３　 ０．４

　　商办 ２．３５　 ２．３１ －２ 　　换购户数（户） ２６２　 ２６３　 ０．４

　成交金额（亿元） １８．０８　 １２．９１ －２９ 　差价交换户数（户） ０ ０

（四）住房保障和
房屋管理

【符合区域 实 际 的 住 房 保 障 体 系 基 本

建立】　年 内，区 房 管 局 扩 大 廉 租 住

房受益面。全年新 受 理 租 金 配 租３６９
户，历年累 计 受 理３６９２户、落 实 配 租

３２９０户、补 贴 资 金９７１８．５８万 元，做

到“应保 尽 保”；新 受 理 实 物 配 租４５
户，经 过 两 级 审 核、两 次 公 示，４３户

家庭 获 得 准 租 资 格，３８户 家 庭 完 成

摇号排序和选房程序，确 保 符 合 条 件

的家 庭“愿 配 尽 配”。在 市 住 房 保 障

领导小组协调下，从市 筹 大 型 居 住 社

区中调 配２２２套 廉 租 房 供 静 安 区 收

储。区房 管 局 完 成 两 批６５３户 共 有

产权保障房供应，启动 第 三 批 共 有 产

权保障 房 供 应，有２４２户 符 合 条 件，

年底完 成 签 约 购 房。公 共 租 赁 房 方

面分集中受理、常态 运 作 两 个 阶 段 实

施。全年 共 受 理 申 请５１户，全 部 实

现配租；通过产权收 购 和 协 议 包 租 方

式筹措公共租赁房 房 源；确 定 万 航 渡

路８５８弄１５号正新 公 寓 式 酒 店１个

收购项目和武定 路６５７弄１２号 住 宅

楼、淮安路８１７号精 华 招 待 所２个 包

租项目，共筹得房源约２２０套。
（刘照春）
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【３幅 地 块 房 屋 征 收 项 目 启 动】　年

内，区 房 管 局 以 房 屋 征 收 和 拆 迁 管

理 为 抓 手 推 进 旧 区 改 造。启 动 区

６７号 街 坊、恒 丰 消 防 站、淮 安 路６８６
号 地 块 房 屋 征 收 工 作。其 中 区６７
号 街 坊 是 区 内 规 模 最 大、户 数 最 多

的 成 片 旧 式 里 弄 地 块，涉 及 居 民

２６０５户。至 年 底，区６７号 街 坊、淮

安 路６８６号 地 块 进 入 第 二 轮 签 约 征

询 阶 段，恒 丰 消 防 站 地 块 进 入 签 约

阶 段。 （刘 照 春）

【５０００户旧 住 宅 公 共 部 位 电 线 综 合 治

理工程完 成】　该 工 程 是 区 政 府２０１２
年实事项目。由区房管局牵头置业集

团、街道社区、物业企业及相关职能部

门，在５个街道１７个居住小区实施旧

住宅公共 部 位 电 线 专 项 整 治，年 初 至

１１月共新装电表箱１２４５组，更换电线

计２０万米，对近９００栋房屋拆换新装

进户线、总熔丝门户，改造电表、表箱、

电闸、电线等供电设施，提升民宅电路

负载。为降耗 节 能，为 居 民 调 换 安 装

节能 灯。该 项 整 治 共 有５１１７户 旧 住

宅小区居民受益。 （刘照春）

【物业行业“三百”活动】　７月起，上海

市住房保障和房屋管理局在全市房管

系统和 物 业 行 业 内 集 中 开 展 以“走 百

家门、知 百 家 情、解 百 家 忧”为 主 题 的

“三百活动”。区房管局领导分块带队

走访８３１户居民和１０余家物业企业。

区房管局 组 织５场 座 谈 会，收 到 群 众

意见、建议１５６条，牵头解决综合性矛

盾１７０余 件，填 制“民 情 档 案”５００余

份。在市“三 百 活 动”表 彰 活 动 中，区

房管局获 优 秀 组 织 奖，南 京 西 路 房 管

办获市十 佳 先 进 房 管 办 事 处 称 号，宝

翔物业公司获市十佳物业服务企业称

号，区监督 员 郭 金 妹 获 市 十 佳 特 聘 监

督员称号。 （刘照春）

【优秀历史 保 护 建 筑 日 常 监 管 和 保 护

性修缮】　年 内，区 房 管 局 对 全 区８２
处优 秀 历 史 建 筑 摸 清 家 底，落 实 监

管。按照保护 性 修 缮 要 求，参 与 指 导

常熟路善钟 里、史 量 才 故 居 和 吴 同 文

住宅３处优秀历史建筑的修缮工程设

计、施工 方 案 评 审；督 促 南 阳 路 贝 宅

产权人 和 使 用 人 做 好 外 立 面 砖 脱 落

后的应急措 施 和 修 缮 申 报，确 保 房 屋

使 用 安 全。配 合 实 施 区 级 督 办 项

目———静安 别 墅 优 秀 历 史 建 筑 群 内

无证无照经 营 集 中 整 治，对 经 营 户 改

变房屋 用 途 的 行 为 实 施 行 政 执 法 和

宣传 引 导，促 使７户 违 法 改 变 房 屋 用

途的经营者停止营业。 （刘照春）

（本栏目编辑　许以群

张左锋　周补铭）

　　５０００户旧住宅公共部位电线综合治理工程是２０１２年区政府第５项实事项目。图为某综合治理工程前后对比照片

２３１ 　· 九、房地产开发与管理


